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MANDATOS

DEVENTA

Laintervencionde unbanco
deinversionenlaventadeuna
empresatambiéndebeser
analizadaal detalle, paraevitar
posibles conflictos de interés.

eeDeboreconocerlottilque
resultalaparticipaciondeun
bancodeinversiénenlaven-
tade unaempresa. Nosolo
identificando potenciales
compradores, atrayéndo-
losy despertandoles apeti-
to competitivo, sino también
por el rol que asumen como
conductores del procesoy
permanentesimpulsores del
mismo, marcandole el ritmo
alaspartesyliderandoel su-
ministro de informacién en-
treellas.

eeDichoesto, sugerimos te-
nerencuentalosiguiente, al
momento de evaluarla sus-
cripcion de un mandato de
ventaconalginbanco:
eeEncarguensurevisional
asesorlegal que fue desig-
nado para asistirlos enla

transaccion. En ocasiones,
los clientes buscan al aboga-
doluegodehabersuscritoel
mandato y son conscientes
de ciertostemas cuando ya
estarde paramodificarlos.

eeDesignen ustedes a su
asesorlegal. Considerocon-
veniente que estos actores
claves en el proceso de ven-
ta (asesor legal ybanquero)
no se deban, el uno al otro,
su contratacion. Llevo afios
participandoenestosproce-
sosypuedo asegurarles que
no siempre los intereses es-
tan completamente alinea-
dos. Amanera de ejemplo,
es usual que los mandatos
tengan casiel 100% del ho-
norario a éxito traducido en
un porcentaje sobre el va-
lor dela empresa, pero este

montonoseafectaseginco-
mohayaquedadoelrestode
condicionesdel contrato.La
tutela de esto, en beneficio
exclusivo del cliente, debe
corresponderal asesorlegal.
esVerifique cual es el pla-
zo maximo del mandatoy
su ‘cola’. En ocasiones, los
mandatos no tienen fecha
de términoypueden exten-
derseindefinidamente. Pue-
deocurrir que, concluidoun
proceso de venta fallido, us-
tedes puedan asumir que se
termindéelmandato, perono
necesariamente es asi. El te-
masevuelvedelicadosiexis-
tieraunaclausula, usualen
los mandatos, denominada
‘tale’ (cola, en espafiol), que
implica que durante cierto
plazo, concluidoelmandato,

elbanquerotiene derechoa
percibir el honorario de éxi-
to, aun sise vende el activo
sinsu participacion.
eeConsulte por conflictos
de interés. Asi como alos
asesores legales nos consul-
tan si tenemos conflicto de
interés para asesorar enla
venta, deformasimilardebe
verificarse que el banco de
inversion no tengarelacio-
nes sostenidas como asesor
delos potenciales compra-
doresdelactivo. Tenganasu
ladoaasesores que sedeban
integramente a ustedes.
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Universidad Catolica.
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AURORA GRUPOINMOBILIARIO

Elproyecto MalecénMoore, en Miraflores, se financiara con parte del Fondo 2 que Quest Capital acaba de introducir en elmercado peruano.

Quest Capital aterriza con

un nuevo fondo en el Perti

Inmobiliario. £l fondo deinversion
chilenorepetirael plato con Aurora
Grupo Inmobiliario. Invertirahasta
en seis nuevos proyectos de viviendas.

ELIDA VEGA CORDOVA

on su primer fon-
do de inversion
enplenaetapade
desarrolloy distri-
buido en cuatro proyectos,
Quest Capital acabade lan-

zarsusegundo fondoinmo-
biliario en nuestro paisyy,
nuevamente, trabajara con
AuroraGrupoInmobiliario.

TalcomoadelantaaDial
Nicolas Sorensen, socio de
laadministradorade fondos
de inversién privados para
el desarrollo de proyectos

inmobiliarios de Quest Ca-
pital, el capital del segundo
fondoasciendeaUS$12 mi-
llonesy espera ser desem-
bolsado entre cinco o seis
nuevos proyectosde vivien-
das quelanzara susocia pe-
ruana.

“Lo lanzamos recién en
setiembre. Hace solo unos
diasestuvimos en Lima pa-
raellanzamiento.Yaunque
el primer fondo estd en una
etapade pleno desarrollo,
conelavance hastala fecha
estamos contentos y cree-
mosquedebemosmantener

un ritmo similar si quere-
mos que sean experiencias
exitosas”, afirma.

PRIMEROS PASOS
Segtn han informado des-
de Aurora, con el aporte de
US$4millonesqueharande
sulado, el capital final del
segundo fondo ascendera
aUS$16 millones. Y las pri-
meras inversiones se ma-
terializardn en los proyec-
tos Malecén Moore y Sucre
216, ambos en Miraflores.
Ademas, dentro de poco
concretaran la compra de

dosterrenos que se traduci-
rén, afuturo, en nuevos pro-
yectos parasu portafolio.

El primero se ubicard en
la calle Alcanfores (enuna
esquina) y el segundo en
la avenida Cérdova (frente
aun parque), losdosenel
mismo distrito.

Para Xavier Barron de
Olarte, gerente general de
la desarrolladora inmobi-
liaria,lanuevaalianzaentre
Auroray Quest Capital se
haconcretado gracias alas
tasas derendimiento anual
deentre 18%y20%queestd
generandoel primer fondo,
porloque graciasaesosre-
sultados, “hasido posible
levantar un segundo fondo
entiemporécord”, afirma.

FUTURO POSITIVO

Presentes en el Perd desde
julio del afio pasado, la vi-
gencia del segundo fondo
de QuestCapital-adecirde
Sorensen-sera de cuatro
afios, y seguirdn buscando
oportunidades para pro-
fundizar surelacién conel
Peru.

“Elmercadoinmobiliario
peruano nos parece atracti-
voporlademandacreciente
porviviendas,yporlaforma
enqueseestructuranlosne-
gocios inmobiliarios en tér-
minos de financiamiento,
las exigencias de preventas,
laexistencia de bancos pro-
motores y otras caracteristi-
cas que protegeny generan
incentivos paralosinversio-
nistas”, aflade.

Y aunque para el ejecu-
tivo nuestro mercado tiene
un alto potencial de creci-
miento, todavia no es ra-
zo6n suficiente para que se
animen a lanzar un fondo
local. “Es algo que tendria-
mos que evaluar con mayor
profundidad. Quizd una
asociacion con algtin actor
peruano proveniente del
mundo de las inversiones
podria acelerar el proceso.
Quiza[con] unaSAFIlocal”,
anota.

Sobre el interés que po-
driadespertar en Quest Ca-
pital, los fideicomisos de
titulizacién para inversién
enrentade bienes raices
(Fibra) ylos fondos de in-
version en renta de bienes
inmuebles (Firbi), Soren-
senaseguraque “por el mo-
mento” tampoco estan en
suradar.

Endetalle
Laalianza
Quest Capital
y Aurora

ee Actualmente, Quest Ca-
pital cuenta con siete fondos
bajo suadministracién, con
siete socios gestores inmobi-
liarios y mas de 30 proyectos,
quetotalizaninversiones por
US$300 millones en Chiley
elPert.

eeConelFondo1de Quest
Capital, Aurorafinancié sus
proyectos Malecén Francia,
LaPaz742,Paseo Parque
Grafiay MaleconFerré.

eeElcapitaltotaldelFondo1
fue de US$13 millones, US$8
millones de Quest Capitaly
USS5millones de Aurora.

“Combinarla
experienciade
unactorlocal
como Aurora,
juntoconlade
Quest Capital, ha
sido una formula
que creemos
traeraresultados
exitosos”.

Nicolas Sorensen
Sociode Quest Capital
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